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I, DISPOZITII GENERALE

1

ROLUL R.L.L.

Prezentul R.L.U. reprezinta setul de reglementari si prescriptii care au rolul de baza in
aplicarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL "ELABORARE P.U.Z. REALIZARE UNITATE DE
PRODUCTIE RECUZITA CINEMATOGRAFICA”.

BAZA LEGALA A ELABORARII
Pe parcursul elaborarii RLU s-au folosit urmdtoarele acte normative si legi, lista
neavand caracter exhaustiv;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - actualizata

Legea de amenajare a teritoriului national
Legea 363/ 2006 - sectiunea 1

Legea 171/ 1997 - sectiunea 2

Legea 5/ 2000 - sectiunea 3

Legea 351/ 2001 - sectiunea 4 g dold La0d4h
Legea 575/ 2001 - sectiunea 5

Legea 190/ 2009 - sectiunea 7 -

HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului get Alsm

Norme de aplicare a Legii 350/2001 - ORDIN 233/2016

Legea 50/ 1991 actualizata 2019 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
Legea 10/ 1995 privind calitatea in constructii actualizata 2019

Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii in constructii, actualizata

Legea locuintei 114/ 1996 (actualizata la data de 23.06.2017)

Legea 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect (actualizata la
data de 06.04.2017)

legea 200/ 2004 privind recunoasterea diplomelor si calificarilor profesionale
(actualizata la data de 22.06.2016)

Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice (actualizata 07.11.2017)
Legea 265 /2006 privind protectia mediului

Legea 8/ 1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe (actualizata 30.03.2018)
Legea 335/2013 privind stagiul absolventilor de invatamant superior

ORDIN NR.119 DIN 04.02.2014 al MINISTERULUI SANATATII pentru aprobarea
Normelor de igiend 5i sdndtate publica privind mediul de viata al populatie|

Legea 135/ 2014 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor
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DIRECTIVE: 3T Jo V20
Directiva 2005/36/CE privind calificarile profesionale

Directiva 2013,/55/UE de modificare a Directivei iDDS..FSE.."CE

Directiva 2006,/123/CE privind serviciile in cadrul pietei Ini.-;en

Directiva 2014/85/UE de stabilire a unui cadru pentru amenajar. _.ului maritim
Ghiduri elaborare documentatii de urbanism

Ordinul 90/1991

3 DOMENIUL DE APLICARE

PLANUL URBANISTIC ZONAL (PUZ) impreund cu Regulamentul Local de Urbanism
(RLU} se aplica exclusiv in zona reglementats, compusd din parcela identificats cu
numarul cadastral NCB5913, amplasatd in judetul Dambovita, Comuna Crevedia, sat
Crevedia, NCB5913, avand suprafata de 9.600,00 m®.

ZONA STUDIATA are rolul de identificare a structurii functionale a teritorului sia
elementelor naturale si antropice din vecinatatea zonel reglementatd prin PUZ
Reglementarile urbanistice reprezentate in zona studiatd au caracter exclusiv ilustrativ
si nu pot fi utilizate ca baza a emiteril autorizatiilor de construire sau de a conditiona
in orice fel utilizarea zonei reglementata.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI 5| PROTEIAREA

PATRIMONIULUI NATURAL 5| CONSTRUIT
Mu existd cadru natural sau construit in zona studiatd prin PUZ - parcela este liberd de
constructii avand categoria de folosinta arabil-intravilan.
Parcelele cuprinse in zona studiat3 prin PUZ apartin teritoriulul intravilan al comunei
Crevedia.
in zona studiatd prin PUZ nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie
clasificate conform Listei Monumetelor Istorice si nu se afl3 in interiorul zonelor de
protectie aferente obiectivelor inscrise in aceasta, Zona reglementatd nu este inclusi
intr-un sit arheologic, nu existd potential arhelogic si nici potential sau patrimoniu
arheologic cunoscut, cercetat sau reperat,

In raport cu ariile naturale protejate, zona reglementatd se aflad la o distanid de

aproximativ 11,00 km fata de cea mai aproplatd arie naturald protejatd NATURA 2000
= Scrovistea, cod ROSCI0224, ROSPAD140.
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5 REGLILI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI L* “EA INTERESULLI
PUBLIC i
Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenaj&rﬂﬁ} puse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitare. A acestora, eske

interzisd. in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari
de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zdpada, dislocari de stdnci, zone inundabile sifsau altele asemenea,
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.

Coform Studiului de coexistentd C-da nr. 4/2023, in proximitatea amplasamentului
studiat exista LEA 20 kV Avicola 2-Compresoare dublu circuit, alimentatd din Statia
110/20 kV Buftea, cu st3lpi amplasati in exteriorul perimetrulul terenului studiat.
analizand prevederile Ordinelor ANRE nr, 239/2019 si nr. 225/2020, amplasamentul
studiat (inclusiv constructiile si parcajul auto), respectiv lucririle de reglementare
refea proiectate, se constatd cd nu este necesara intocmirea unei analize de risc
(conform indicatiilor din Anexa nr. 6 la norma de aplicare a Ordinului ANRE nr.
239/2019, Capitolul I, pet. 3.1.1.), intruct sunt respectate toate conditiile de
sigurantd si de protectie reglementate prin Ordinele ANRE nr. 239/2019 $inr.
225/2020 aplicabile in aceste cazuri.

Pentru realizarea lucrdrilor prolectate nu sunt necesare amenajari speciale. Terenul
este orlzontal s5iinclinat cu pante ce nu depdsesc 3% si permite realizarea lucrdrilor
proiéctate fard sa fie necesare amenajiri speciale.

6 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Zona edificabild se va amplasa |a o distanta minima de 5,00 m fatd de aliniamentul
propus al drumului de exploatare DE neclasificat. Retragerile minime laterale si
posterioara fata de limitele de proprietate vor fi de minim 3,00 m.

Se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente cdilor de
comunicatie, retelelor tehnico-edilitare, ape, canale sifsau altele asemenea, normele
privind sdndtatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile
Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutlilor
abilitate. Zona de protectie a retelelor / canalelor din vecinatatea zonei reglementatd,
se poate reconfigura / diminua automat (fard a fi necesara elaborarea si aprobarea
unei alte documentatii de urbanism) la urmatoarele faze de proiectare, cu conditia
avizaril de citre detindtorii / administratorii oblectivelor respective, in baza unor studii
de coexistentd [ specialitate, dupa caz, cu respectarea zonei edificabild.
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In afard zonei de edificabil (destinati realizirii elidirilor), in interiorul proprietatii, pe
suprafata cuprinsd intre zona edificabild si limitele de proprietate, se pot realiza, daca
este cazul, constructii de tip imprejmuire, alel pletonale / carosabile, parcér,
amplasare cabina poartd, amplasarea mobilier urban etc., cu respectarea legislatiei si
a normativelor in vigoare.

In situatia unor operatiuni cadastrale (dermembrdri sau alipiri de loturi care nu
necesita documentatie de urbanism conform legislatiei in vigoare) ulterioare aprobdrii
P.U.Z prin H.C.L., 2ona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin
mentinerea 5i aplicarea flecdrui tip de retragere conform reglementirilor din P.U.Z,

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accesul rutier si pietonal in zona reglementata se va realiza prin intermediul drumulul
de exploatare DE neclasificat, administrat de UAT Crevedia, cu acordul/avizul eliberat
de administratorul drumului Comuna Crevedia. Pozitia si solutia tehnici de realizare a
accesului rutier si pietanal va fi stabilitd la fazele de proiectare ulterioare, D.T.A.C, cu
respectarea PLANSEI U05 - REGLEMENTARI URBANISTICE.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
In zona studiata 5i in vecinitatea acestela, existd urméatoarele retele tehnico-edilitare:

= CONDUCTA GAZE NATURALE RP.PE 90 i,

®= RETEA ENERGIE ELECTRICA 0,4 KV PTA 3342 Crevedia (aflati la aproximativ 200
m distantd fatd de parceld);

* RETEA DE APA Dn 110 mm PEHD (afiati la aproximativ 200 m fata de parcei3);

* COLECTOR MENAJER Dn 250 mm PVC-KG (aflatd la aproximativ 200 m fat3 de
parcela};

Zone de protectie existente:

- culpar de trecere LEAZOKY

= 24,00 m (12,00 m simetric fatd de ax)
MY oIl Sody
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ECHIPAREA EDILITARA SE VA ASIGURA DUPA CUM URMEAZA:
PENTRU REALIZAREA DBIECTIVULUI DE INVESTITII ECHIPAREA EDILITARA SE VA
IGURA DUPA cumM A:

ALIMENTARE APA POTABILA - BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETELEl DE APA Dn 110 mm PEHD
(POZATA LA APROXIMATIV 200 m FATA
DE AMPLASAMENT);

APE UZATE MENAJERE/CANALIZARE - BRANSAMENT PRIN  EXTINDEREA
RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA Dn
250 mm PVCKG (POZATA LA
APROXIMATIV 200 m FATA DE
AMPLASAMENT);

ENERGIE ELECTRICA - BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETELE! DE ENERGIE ELECTRICA LEA 0,4
KV PTA 3342 Crevedia [POZATA LA
APROXIMATIV 200 m FATA DE
AMPLASAMENT):

ALIMENTARE GAZ METAN - BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA
RETELEI DE GAZE RP.PE 90 mm:

In zona reglementat prin PUZ existi o retea electrici de distributie de tip retea
aeriand de medie tensiune LEA20kV care asigurd alimentarea traseului
Compersoare-Avicola 2. n vederea conformirii Legii Energiel nr.123/2012 a fost
trasat culoarul de trecere al linii tip LEA (12,00 m simetric fatd de axul liniei,
respectiv 24,00 m latime total).

9 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA 5| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
COMNSTRUCT
Conferm studiu geotehnic, Tn urma investigatiilor de teren, se determind riscul
geotehnic prin amplasarea obiectivului, dupd cum urmeaza:

- Conditii de teren - terenuri bune - punctaj 2
- Apa subterand - fira epuismente — punctaj 1
- Clasificarea obiectivului dup3 categoria de importants normald - W] 3 anii Sodl
- Vecinatati — fard riscuri - punctaj 1
Zona seismica "C" —punctaj 3
Total punctaj — 10 — categoria geotehnica 2 P

Suprafata minimd a parcelelor pentru constructii, in situatia unor operatiuni
cadastrale ulterioare, este de 1.000,00 m?,
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REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S IMPREIMUIRI
In zona reglementatd, se va asigura un procent minim de 20% din suprafata totald a
parcelelor pentru amplasarea de spatii verzi.

Prin zona funclionald propusa SVp se asigurd suprafata de spatiu verde cu caracter
public de minim 5% din suprafata totald a terenului, respectind astfel legea nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
lecalitatilor,

Zona verde va fi brodatd cu plantatie inaltd, in conformitate cu prevederile legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor (brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, tula columnaris, etc.),
obligatoriu numal in limita proprietatii.

Spatiul verde cu caracter public va avea destinatia de loc de joacd/agrement,/recreere
5i va fi amenajat in zona de sud a parcelei reglementatd, pentru a putea fi luatd in
considerare o posibila dezvoltare ulterioara la nivelul zonel, prin intermediul terenului
aflat in administrarea primariei, pozitionat in imediata vecinitate. Se vor amenaja
arbori cu rol de protectie amplasati conform Codului Civil, art. 613.

Iy . -

- ool
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ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11  UNITATI 51 SUBUNITATI FUNCTIONALE
in zona reglementatd se propun, conf. PLANSEI UDS — REGLEMENTARI URBANISTICE -
zonele functionale IS — ZONA INSTITUTH PUBLICE $I SERVICII, SVp — ZONA SPATII
VERZI CU CARACTER PUBLIC si CCr — ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA 5I
AMENAJARI AFERENTE.

SE PROPUNE MENTINEREA ZONELOR FUNCTIONALE TN UNITATEA TERITORIALA DE
REFERINTA (U.T.R. 4).

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR 5| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

IS — ZONA INSTITUTI PUBLICE $1 SERVICIH

Destinatia obiectului de investitii: Unitate de productie recuzitd cinematografici.

Unitatea de productie de recuzitd cinematografics este destinatd activitatilor de conceptie, realizare
5l finlsare a obiectelor decorative i de recuzitd utilizate in productiile cinematografice, teatrale si
pentru evenimente speciale. Activitdtile desfasurate n aceastd unitate sunt de naturd artizanald,
axate pe prelucrarea manuald 5i semi-industriali a materialelor, fard a implica procese industriale
care genereaza noxe, gomote puternice sau vibratii Materialele utilizate 5l procesele implicate sunt
nepoluante, iar igomotul generat este minim, corespunzitor unor activititi similare cu cele din
demeniul manufacturier usor, Tn conformitate cu prevederile regulamentulul general de urbanism,

ARTICOLUL 1
UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urm3toarele utilizari:
- Confectionarea si asamblarea obiectelor de recuzita;
= Prelucrarea materialelor in regim artizanal (lemn, plastic, textile, metal usor, vopsele
pe baza de apd etc.);

- Depozitarea materialelor si produselor finite;
= Activitati administrative si de consultanta pentru clienti;
- Depozitare 5i gestionare materiale de productie;
- Zone de expunere/showraom pentru clienti;
- Spatii de odihna si facilitdti sanitare pentru personal; el 4 &0 i And6
- Parcaje la sol 5i multietajate;
- S5patii libere pietonale;
= Spatii plantate;
- Impre|muiri si porti auto sau pietonale de acces;

9|22
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= Lonstructii, amenajari, retele 5i echipamente specifice infrastructuriiy v,
canalizare, electricitate si gaze naturale; 5
= Constructii, amenajari, retele si echipamente specifice solutii « ate

sustenabila (statii de incircare a vehiculelor electrice);

= Lucriri si amenajiri peisagistice;

= Alte constructii cu rol tehnologic necesare functiunilor de bazi;

= Elemente de semnalistici de tip totem, reclame dispuse pe fatade sau reprezentiri
necesare bunei functiondri a unitatilor comerciale (semnalizarea referitoare la culorile
de traversare, functionalititile locatiei, punctele de intrare si lesire, orientarea
directlonald, orarul de activitate, precum si restrictiile sau normele stabilite);

CONDITI SPECIFICE DE FUNCTIOMARE conf. Aviz DSP nr. 1879/05.09.2022

- Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratiilor, mirasuri, etc,
ce pol aparea in cursul aproviziondrii si functionarii obiectivelor, astfel inat s3 se
incadreze in normele din standardele in vigoare;

= Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apd potabild sau la
surse proprii de apa care sd corespundd conditiilor de calitate pentru apa potabil3 din
legislatia in vigoare. Acestea vor fi previzute cu instalatii interioare de alimentare cu
apd, in conformitate cu normativele de proiectare, executie 5i exploatare.

= Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor
sisteme publice de canalizare accesibile, unitatile sunt obligate s isi prevadi instalatii
proprii pentru colectarea, tratarea §i evacuarea apelor uzate, care se vor executa &
exploata astfel incit s3 nu provoace poluarea solulul, a apelor sau a aerului, care se
vor amplasa la o distantd de cel putin 10 m fatd de cea mai apropiatd locuinta.

= Instalatille interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate
(sifoane de pardoseals, obiecte sanitare, precum WC-uri, pisoare, lavoare, bai, dusuri)
vor fi mentinute in permanenta in stare de functionare si de curatenie.

- Este interzisd raspandirea neorganizatd, direct pe sol (curti, gridini, strdzi, locuri
riverase, $.a.) sau in bazinele naturale de apd, a apelor uzate menajere, fecaloid-
menajere s industriale,

- Este interzisd deversarea aelor uzate in zona de protectie sanitard a surselor 5i @
instalatiilor centrale de alimentare cu apé.

= Deseurile menajere trebuie sortate la locul de producere in componente reciclabile si
nereciclabile si se colecteazd selectiv in recipiente specifice inscriptionate siamplasate
in locuri special amenajate.

= Administratorul unitdtii va lua toate misurile pentru evitarea oricirui posibil
disconfort produs prin zgomot sau alte noxe,

10122



TR ‘“.n‘l':l:'i‘?

GWT e

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditiondrl, urm3toarele utilizari:

- In interiorul zonei edificabild trasatd conf. PLANSA UOS - REGLEMENTARI
LURBANSITICE, in interiorul zonelor de protectie existente, cu avizul administratorului
acestora, se pot amplasa utilizarile admise conf, Articolului 1 — Utilizdri admise.

- 5e vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente cdilor de
comunicatie, retelelor de utilildti, ape, canale si altele asemenea, normele privind
sanatatea populatiel, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului
civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utiliziri:
- orice alte utilizari decat cele admise cu sau fara conditionari, conf. art. 1 si 2 ale
prezentului RLU.

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

- Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi consideratd construibild cu
functiunile admise in subzona IS este de 1.000,00 m®.

- in situatia unor operatiuni cadastrale {dezmembrari sau alipiri de loturi care nu
necesits documentatie de urbanism conform legislatiei in vigeare), ulterioare
aprobdril P.U.Z. prin H.C.L, zona edificabild a loturilor rezultate se va reconfigura
automat prin menfinerea 5i aplicarea fiecdrui tip de retragere conform
reglementarilor din P.U.Z.;

- Ulterior aprobarii P.U.Z. prin H.C.L. se pot realiza operatiuni cadastrale {dezmembrdri
sau alipiri de loturi) cu respectarea legislatiei in vigoare, in aceasts situatie, zona de
edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin mentinerea si aplicarea
fiecarui tip de retragere conform reglementérilor din P.U.Z., dupd caz.

ARTICOLUL 5
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile vor fi amplasate la o distantd minim3 de 5,00 m fatd de aliniamentul propus al
drumului de exploatare DE neclasificat, conform regimulul minim de aliniere reprezentat in
PLANSA U05 — REGLEMENTAR] URBANISTICE.
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ARTICOLUL 6 e
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE _ JARE

Retragerile minime laterale si posterioare fatd de limitele de proprietate vor fi de minim 3,00

m.

ARTICOLUL 7
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

=& vor respecta urmatoarele distante minime intre clidirile amplasate pe aceeasi parceld:

-

Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mal inalte, dar
nu mai putin de 6,00 metri;

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in clddire sifsau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze inclperi in care se desfisoars
activitati permanente;

Extinderile parterului cu aceeasi destinatie pot fi amplasate alipit la constructiile
existente;

in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de
normele tehnice specifice domeniului de activitate.

ARTICOLUL 8
CIRCULATII §1 ACCESE

Accesul in zona reglementatd prin P.U.Z se va realiza dupd cum urmeazi:

Accesul principal rutier si pietonal se va realiza din aliniamentul drumului de
exploatare DE neclasificat, administrat de UAT Crevedia. Pozitia si configuratia
accesului rutier s5i pietonal n incintd se va realiza conf. Plansei U05 — REGLEMENTAR|
URBANISTICE, configuratia acestuia se va stabili s5i autoriza la fazele de proiectare
ulterioare, DTAC si PTh;

Accesul rutier va avea o ldtime minima de 4.00 m:

Parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut
prin una din proprietdtile invecinate;

Cdile exterioare de acces §i circulatie a autospecialelor in caz de incendiu trebuie 53
permitd interventia (fara obstacole), la constructii, instalatii, depozite de materiale si
substante combustibile, precum si accesul la sursele de alimentare cu apa

In conformitate cu prevederile normativului P118/2016, art. 2.2.1.2, distantele
minime de siguranta intre constructii sau compartimente de incendiu independente
supraterane (civile, de productie si/sau depozitare} va fi de minim 5 m, in functie de
nivelul de stabilitate |a incendiu al constructiei. Aceste distante pot fi modificate cu
avizul ISU.
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ARTICOLULY9
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

= Staticnarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cit sl in timpul
functionarii clddirilor se va face in afara drumurilor publice {inclusiv pe spatiile verzi,
alei si circualtii pietonale aferente etc.), fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incdrcare si intoarcere, in functie de necesitatile
tehnologice;
= In functie de suprafata activititilor se va tine cont de prescriptiile din Regulamentul
General de Urbanism:
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza;
- un loc de parcare la 200 m? suprafatd desfasurats a constructiei pentru unitati
de pdnd la 400 m?;
- un loc de parcare la 100 m* suprafata desfasuratd a constructiel pentru unitati
de 400-600 m*;
- un loc de parcare la 50 m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de 600-2.000 m?;
- un loc de parcare la 40 m’® suprafatd desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000 m*;
- Ppentru utilizarile admise cu conditiondri se vor respecta urmatoarele cerinte:
- in cazul in care nu existd spaliu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fl situate la distantd de
maxim 150 metri de obiectivul deservit;
= MNumdrul 5 configuratia parcajelor previzute in prezentul regulament se determind
conform anexel nr. 5 la HGR nr. 525/1996;
- Este interzis3 stationarea autovehiculelor pe drumurile publice;

MY ool Jadb

ARTICOLUL 10
INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR -
- indltimea maxima la coama a clidirilor nu va depdsi 15,00 metri fatde I
- TIndltimea maxima la streasina/atic a cladirilor nu va depdsl 12,00 metn - cota

+/-0,00;
= Sunt permise inaltimi mai mari de 15,00 m pentru diverse echipamente, ansambluri
specifice obilectivului de investitii;
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ARTICOLUL 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Volumele construite vor fi simple 5i se vor armoniza cu i 5 cu

vecinatatile imediate;
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald;

ARTICOLUL 12
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru realizarea obiectivului de investitii, asigurarea echipdrii edilitare se va realiza astfel:

" ALIMENTARE APA POTABILA | BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA RETELEI DE APA Dn 110

mm PEHD (POZATA LA APROXIMATIV 200 m FATA DE

AMPLASAMENT);
APE UZATE BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA RETELEI DE CANALIZARE
MENAJIERE/CANALIZARE MENAIERA Dn 250 mm PVC-KG (POZATA LA

APROXIMATIV 200 m FATA DE AMPLASAMENT):

ENERGIE ELECTRICA BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA RETTLEI DE ENERGIE

ELECTRICA LEA 0,4 KV PTA 3342 Crevedia (POZATA LA
APROXIMATIV 200 m FATA DE AMPLASAMENT);

ALIMENTARE GAZ METAN BRANSAMENT PRIN EXTINDEREA RETELEI DE GAZE RP.PE

[Elﬂmr'n;

ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE 51 PLANTATE

in interiorul zonei reglementata prin PUZ, spatiile libere si plantate se vor realiza dupa cum
UImeaza:

Fasiile de teren cuprinse intre aliniament si regimul minim de aliniere vor fi amenajate
sub forma unor spatii verzi de protectie sau, dupd caz, sub forma unor circulatii de
incintd perimetrale;

5e va asigura un procent de spatii plantate de minim 20%:

Prin zona functionald propusa SVp se asigurd suprafata de spatiu verde cu caracter
public de minim 5% din suprafata totald a terenului, respectind astfel legea nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor;

Zona verde va fi brodatd cu plantatie inaitd, in conformitate cu prevederile legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor (brazi, platanl, fagi, stejari, tei, mesteceni, tula columnaris, etc.),
obligatoriu numai in limita proprietatii.
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ARTICOLUL 14
IMPREIMUIRI
- Imprejmuirile principale vor avea indltimea maxima de 2,00 m si vor fi compuse dintr-
un soclu opac finisat cu materiale naturale (placaj piatrd sau similar) si uluci din lemn
sau metal. imprejmuirile laterale vor avea indltimea maxim3 de 2,00 m, vor fi
transparente sau opace $i dublate de o zond plantatd cu arbori $ arbusti din specii
specifice arealului natural.

ARTICOLUL 15
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru subunitatea funcfionald IS, procentul maxim de utilizare a terenului este POT:35%

ARTICOLUL 16
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru subunitatea functionala 15, coeficientul maxim de utilizare a terenului este CUT=1.00
Tn caleulul COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE & TERENULUI nu se fau in caloulul su prafetel construite
desfagurate: suprafata subsolurilor cu indlimea liberd de pdnd la 1,80 m, suprafata subsolurilor
cu destinagle strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logillor, teraselor deschise 5i neacoperite, teraselor 5i copertinelor
necirculabile, precum $i 8 podurilor neamenajablle, aleile de acces pietonal/carosahil din incintd,
scirile exterioare, trotuarele de protectie.

ARTICOLUL 17
REGIM MAXIM DE iNALTIME
Pentru subunitatea functionald 18, regimul maxim de nditime este [S}P+2
in functie de configuratia terenului si necesitifile functionale, cu respectarea indicatorilor urbanistici
POT si CUT maximall definifl in prezentul regulament local de urbanism, se pot realiza nivele
suplimentare construite sub cota pardoselii sub nivelul terenului inconjurdtor ingropate partlal
[demisol] sau complet [subsol}

I ol deedd
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SVp - ZONA SPATII VERZI CU CARACTER PUBLIC

ARTICOLUL ¥
UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmdtoarele utilizari:
- Alei pietonale;
= Mobilier urban;

=

A3 ol Sl

Amenajdri pentru sport, joc 5i odihnd/recreere;
Grupur sanitare;

ARTICOLUL 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditiondri, urmitoarele utilizri:

In interiorul zonei edificabild trasatd conf. PLANSA UO4 — REGLEMENTARI
URBANSITICE - ZONIFICARE, in interiorul zonelor de protectie existente, cu avizul
administratorului acestora, se pot amplasa utilizirile admise conf. Articolului 1 -
Utilizdri admise.

se vor respecta retragerile [/ zonele de protectie si sigurantd aferente cailor de
comunicatie, refelelor de utililali, ape, canale si altele asemenea, normele privind
sandtatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, prevederile Codului
civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor institutiilor abilitate;

ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele utiliziri:

Orice alte utilizdri decdt cele admise cu sau fird conditiondri, conf, art. 1 5i 2 ale
prezentului RLU,

ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Mu este cazul.

ARTICOLUL 5
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

ARTICOLUL &
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 5| POSTERIOARE

MNu este cazul,
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

= Mu este cazul,

ARTICOLUL &
CIRCULATH 51 ACCESURI

- Sevor asigura conditille de exploatare conform legislatiei in vigoare;

ARTICOLUL &
STATIOMNAREA AUTOVEHICULELOR

= Nu este cazul,

ARTICOLUL 10
INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR HM8E %o 1l 208

= Mu este cazul.

ARTICOLUL 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= Mu este cazul.

ARTICOLUL 12
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

= Mu este cazul.

ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE 5! PLANTATE

- Prin zona functionald propusd SVp se asigurd suprafata de spativ verde cu caracter
public de minim 5% din suprafata totald a terenulul, respectdnd astfel legea nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

- Spatiul verde cu caracter public va avea destinatla de loc de joacd/agrement/recreere
sl va fi amenajat in zona de sud a parcelei reglementatd, pentru a putea fi luatd in
considerare o posibila dezvoltare ulterioara la nivelul zoned, prin intermediul terenului
aflat in administrarea primariei, pozitionat in imediata vecinitate. Se vor amenaja
arbori cu rol de protectie amplasati conform Codului Civil, art. 613.

- Zona verde va fi brodatd cu plantatie Tnaltd, Tn conformitate cu prevederile legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatillor verzl din intravilanul
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localitatilor (brazi, platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, tuiz columnaris, etc.),
obligatoriu numai in limita proprietatii.

ARTICOLUL 14
IMPREIMUIRI
= sunt admise imprejmuiri cu rol estetic, decorative, cu conditia obtinerii avizului

administratorului de drum, conf. legislatiei in vigoare, in functie de necesitatile
tehnice.

ARTICOLUL 15
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru subunitatea functionald SVp, procentul maxim de utilizare a terenului este POT: -%.

ARTICOLUL 16
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru subunitatea functionald SVp, coeficientul maxim de utilizare a terenului este CUT=-.
ARTICOLUL 17

REGIM MAXIM DE INALTIME
Pentru subunitatea functionald SVp, regimul maxim de indlfime este -.

fidY o I Jeedd
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| CCr-ZONA cAl DE COMUNICATIE RUTIERA $1 AMENAJARI AFERENTE

A 3o 1 20l
ARTICOLUL 1 14

UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utiliziri:

= Constructii, amenajari si instalatii aferente sistemul de circule {carosabil,
trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzun, santuri de gard4,
zidurl de sprijin si alte lucrdri de artd, lucrdrl de sistematizare verticald, pasarele,
pasaje subterane si supraterane, mijloace de semnalizare rutierd activd sau pasiva,
zone plantate cu rol ambiental sau tehnic, etc.);

= Constructii, amenajdri si instalatii aferente mijloacelor alternative de transport
{autovehicule electrice, hibride, biciclete, etc.);

- Constructii, amenajarl sl instalatii aferente statiilor de cdldtori pentru transportul in
cornun (taxi, maxi-taxi, puncte de transbardare a cilitorilor etc.);

= Imprejmuiri;

ARTICOLUL 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise cu conditiondri, urm3toarele utilizari:

= Utilizarile admise sunt condifionate de realizarea lucrarilor recomandate pentru
diminuarea riscurilor identificate in cadrul studiilor geotehnice de specialitate
elaborate pentru fiecare obiectiv de investitii, Se vor realiza constructii pentru
protejarea terenului, drenuri pluviale, taluzari, etc. 51 orice alte constructii si amenajari
recomandate cu privire la stabilitatea generald si locald a zonei reglementata;

- 5evor adopta mdsurl pentru reducerea poludrii fonice fatd de vecindtati prin utilizarea
de materiale fonoabsorbante, perdele de vegetatie, sistematizare verticald si alte
masuri similare intre constructille si amenajdrile generatoare de disconfort si
vecindtate;

= Autorizatiile de construire vor fi emise cu conditia obtinerii avizelor pentru zonele de
protectie instituite prin PUZ;

= Autorizatiile de construire vor fi emise cu conditia asigurarli supravegheril arheologice
de specialitate pe parcursul executarii lucririlor de sdpiturs:

ARTICOLUL 3
UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise urmatoarele utilizdri:
Orice alte utilizari decat cele admise cu sau fard condifbondri, conf. art. 1 si 2 ale
prezentului RLLI.
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ARTICOLUL 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
= Mueste cazul.
ARTICOLUL 5

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

= Mu este cazul.

ARTICOLUL 6
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE

= MNu este cazul,

ARTICOLUL 7
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

= Mueste carul

ARTICOLUL 8
CIRCULATII 51 ACCESURI

= Accesul pietonal si rutier se va asigura prin intermediul drumului de exploatare DE
nedasificat, cu respectarea solutiei generale de fundamentare a circulatiet rutiere si
pietonale avizatd de catre administratorul drumului la faza PUZ:

ARTICOLUL S
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se va asigura in cadrul subzonei CCR, in afara fluxurilor de
circulatie rutiera si pietonald, in cadrul constructiilor sifsau amenajarilor realizate Tn
acest sens;

ARTICOLUL 10
INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

= MNu este cazul

ARTICOLUL 11 HIt% 3001 dogd
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= Mueste cazul.
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ARTICOLUL 12
COMNDITI DE ECHIPARE EDILITARA
= Nu este cazul.

ARTICOLUL 13
SPATII LIBERE 51 PLANTATE
= Mu este cazul.

ARTICOLUL 14
IMPREJMUIRI
= Conf. legislatiei in vigoare, in functie de necesititile tehnice;

ARTICOLUL 15
PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru subunitatea functionald CCr, procentul maxim de utilizare a terenului este POT:-%,

ARTICOLUL 16
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLI (CUT)
Pentru subunitatea functionald CCr, coeficientul maxim de utilizare a terenului este CUT=-,

ARTICOLUL 17
REGIM MAXIM DE INALTIME
Pentru subunitatea functionald CCr, regimul maxim de indltime este -,

M4y dondedd
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Parcela reglementata cu NC 85913 se afl3 in interiorul unititii teritoriale de referintd U.T.R. 4.
Prin prezentul PUZ, SE PROPUNE MENTINEREA ZONELOR FUNCTIONALE PROPUSE iN
UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA (L.T.R. 4).

GREENWOOD TECH GWT 5.R.L.
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